
31 Birchall Avenue
, Gloucester, GL4 6LP

MURDOCK & WASLEY ESTATE AGENTS welcome NEW TO THE MARKET this exceptionally presented four bedroom
property located on a generous size plot. The accommodation has been altered in the past to offer further space downstairs.
In brief we have: Entrance hallway, shower room, lounge, OPEN PLAN Kitchen/Diner/Family Room & utility. 
Upstairs we have four bedrooms ( 3 doubles & 1 single) & bathroom. Outside space we have a large, private garden which is
mainly laid to lawn. 

Further benefits include Upvc double glazing, gas central heating & is offered with NO CHAIN

£287,500 4 2 2 D



Entrance Hallway
Approached via Upvc double glazed front door, radiator,
storage cupboard, stairs leading to first floor, doors to shower
room, kitchen & lounge, sky light.

Ground Floor Shower Room
Upvc frosted double glazed window to side, shower &
washing basin currently being installed.

Open Plan Kitchen/Diner/Family Room 21'11" x 20'11" (6.7 x
6.4)
Three Upvc double glazed windows to rear, & two to side,
french doors to side, eye & base level units with roll edge work
surfaces, sink/drainer, cooker point, space for appliances, half
carpeted, half laid to laminate flooring, part tiled walls, power
points, two radiators, doors to utility & double doors to lounge.

Lounge 17'8" x 12'9" (5.4 x 3.9)
Upvc double glazed windows to both front & rear, television
point, power points, two radiators.

Utility Room 9'6" x 7'2" (2.9 x 2.2)
Upvc double glazed door to front, base level units with roll
edge work surfaces, space & plumbing for fridge/freezer,
washing machine & tumble dryer, tiled flooring, power points.

First Floor Landing
Three Upvc double g lazed windows  to  f ront ,  s torage
cupboard, access to loft, doors to all rooms.

Bedroom 1 12'1" x 10'5" (3.7 x 3.2)
Upvc double glazed windows to front, radiator, power points,
built in wardrobes.

Bedroom 2 12'1" x 10'5" (3.7 x 3.2)
Two Upvc double glazed windows to rear, radiator, power
points.

Bedroom 3 10'9" x 8'10" (3.3 x 2.7)
Upvc double glazed windows to rear, radiator, power points.

Bedroom 4 9'2" x 7'10" (2.8 x 2.4)
Upvc double glazed windows to front, radiator, power points.

Bathroom
Two Upvc double glazed windows to side, panelled bath with
shower over, low level wc & pedestal wash hand basin,
radiator, towel rail.

Rear Garden
A fantastic size garden which is partly paved, mainly laid to
lawn, two trees with ( T.P.O on)

Tenure
Freehold.

Services
Mains water, gas, electricity & drainage.

Local Authortiy
Gloucester City Council- Band C

Awaiting Vendor Approval
Details are yet to be approved by the vendor and may be
subject  to change. Please contact  the off ice for more
information.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


